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Az osztatlan kozos tulajdon
megsziintetese




Az osztatlan kozos tulajdon megszuntetése

1. Megszlintetés az ingatlan megosztasaval

2. Megszintetés az ingatlan egyetlen tulajdonostars
tulajdonaba vétele utjan

3. Megszluntetés az ingatlan kisajatitasa utjan
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1. Az osztatlan kozos tulajdon megszuntetése az ingatlan
megosztasaval

- Barmely tulajdonostars kezdeményezheti az ingatlanigyi
hatdsagnal tett bejelentéssel

- A tulajdoni lapra hivatalbdl feljegyzésre keriil a folyamatban lévé
megosztas

- Azingatlanigyi hatdésag
- technikai azonositdt ad az osztoprogramhoz

- hirdetményt tesz kdozzé a megosztasrol
- A megszlintetésért fizetendé igazgatasi szolgaltatasi dij 15 ezer Ft
- Az eljaras meginditasardl a tulajdonostarsakat tajékoztatni kell

- A tulajdonostdrsakat az osztéprogram alkalmazasaval kell az
ingatlanhoz rendelni
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1. Az osztatlan kozos tulajdon megszuntetése az ingatlan
megosztasaval

A megosztas egyezségen alapul, mely

tulajdoni hanyad szerinti egyszerii tobbség (50+1 %) alapjan hozhat

ligyvéd altal ellenjegyzett

minden tulajdonosra kiterjed a hatalya

nem alakithatd ki k6zds tulajdonban allé ingatlan benne

az Uj ingatlanoknak rendeltetésszerld mez6- és erd6gazdasagi mivelésre alkalmasnak kell lennitk
meg kell benne hatarozni a kiosztas soran kialakitott ingatlanokat és azok tulajdonosait
tartalmazza az osztéprogram altal Iétrehozott térképvazlatot és tertletkimutatast

A tulajdonosok az egyezség keretében kotelesek rendezni a megosztasra keruld ingatlant érintd
jogoknak és tényeknek az Uj ingatlanokra torténd atjegyzését.

Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének eredménye nem szlinteti meg a megosztas alapjaul
szolgald ingatlanra létrejott, és a megosztaskor fennallé foldhasznalati szerz6désen alapulo
folhasznalatot. A szerz6d6 felek gondoskodnak a szerz6dés mddositasarol, bejegyeztetésérdl. K\\
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1. Az osztatlan kozos tulajdon megszuntetése az ingatlan
megosztasaval

Teriileti minimumok:

sz616, kert, gyimolcsos, nadas mdvelési ag: 3000 m2

szanto, rét, legeld, erdd és fasitott terilet mivelés ag: 10.000 m2

zartkerti foldnek mindsiilé ingatlan: 1500 m2

- erd6ének mindsilé ingatlan esetén az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz6l6 torvénynek az erd6 megosztasara iranyado tovabbi elirasait is figyelembe kell venni.

- vegyes mlvelési agu ingatlan esetén a kisebb terileti minimummal rendelkez6 mdvelési
agra vonatkozé mérték iranyado.
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1. Az osztatlan kozos tulajdon megszuntetése az ingatlan
megosztasaval

Bekebelezés

A fennallé tulajdoni hanyad alapjan nem alakithaté ki a terileti minimumot elér6 ingatlan

\'

A tulajdoni hanyadot masik tulajdonostars hanyadahoz kell szamitani.

- Tobb bekebelez6 van: aki a legmagasabb ellenérték fizetését vallalja
- Nincs bekebelez6: a bekebelezésre a megosztast kezdeményez6 tulajdonostars koteles

Ellenérték: szakvéleményben megallapitott 6sszeg
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2. Az osztatlan kozos tulajdon megszuntetése az ingatlan
egyetlen tulajdonostars tulajdonba vétele utjan

- Amennyiben az ingatlan teljes terlilete nem éri el a terileti
minimumot.
- Barmelyik tulajdonostars kezdeményezheti a tobbi
tulajdonostars tulajdoni hanyadanak bekebelezését.
Tobb tulajdonos esetén a bekebelez6:
1. Ingatlant legnagyobb mértékben hasznalo
tulajdonostars
2. Tobb azonos mértékd hasznalat esetén a
legnagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkezé
tulajdonostars
3. Tulajdoni hanyad egyenlGsége esetén a
legfiatalabb tulajdonostars
Ellenérték: min. az ingatlan értékének megfelel6 6sszeg
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3. Az osztatlan kozos tulajdon megszuntetése kisajatitas utjan

e Barmelyik tulajdonostars kezdeményezheti
* Nemzeti Foldugyi Kozpont felé kell jelezni

Feltételei:

- az osztatlan kozos tulajdonnak megosztasat legalabb harom alkalommal Ugy kezdeményezték,
hogy a bejelentés nem kerilt visszautasitasra, azonban az osztatlan kozos tulajdon
megszlintetésére a torvény hatalybalépésétdl szamitott 2 éven beliil nem kerilt sor és

- Az ingatlan tulajdonosainak szama

- A 100 f6t meghaladja
- a 30 f6t meghaladja és az ingatlan hektarban kifejezett tertletnagysaganak értéke és
- tulajdonosai szamanak hanyadosa kisebb, mint 0,5.
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»Holt lelkek” és az ingatlanok jogosultjai adatainak rendezése
az ingatlan- nyilvantartasban

- Az ingatlanligyi hatdsag hivatalbdl évente feltarja ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként
szerepl6 beazonositatlan személyeket fold ingatlanok esetén.
- Foldnek mindsilé ingatlanok tekintetében.

e

Eredményes , , Eredménytelen Eredménytelen
adategyeztetés  eseten adategyeztetés esetén hirdetmény esetén a
adatkiigazitas. 90 napra hirdetmény, hatdsag hivatalbdl
mely eredményessége megallapitja az ingatlan
esetén adatkiigazitas rendezetlen tulajdoni
helyzetét.

//////

Amennyiben a tulajdonos sziletési évétdl szamitott 120 év mar eltelt, a hatésag szintén hirdetmény Utjan intézi a feltdrast, ha
elhunyt, az ingatlanligyi hatdsag hivatalbdl meginditja a hagyatéki eljarast.
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